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Èíåðöèîííûå òðåíäû ðàçâèòèÿ Ìîñêîâñêîé àãëîìåðàöèè � ðîñò íàñåëåíèÿ è ìàÿò-
íèêîâîé ìèãðàöèè, òðàíñïîðòíûé êðèçèñ, ñòðîèòåëüñòâî íîâûõ ñïàëüíûõ ðàéîíîâ çà
ïðåäåëàìè ÌÊÀÄ � âåäóò â òóïèê [1]. Ïîïûòêîé ïðåîäîëåíèÿ íåãàòèâíûõ òðåíäîâ ÿâè-
ëîñü ðåøåíèå î ïðèñîåäèíåíèè ê ñòîëèöå òåððèòîðèè Íîâîé Ìîñêâû. Ýòî ïðèâåëî ê
ðåçêîìó ðîñòó èíòåíñèâíîñòè îñâîåíèÿ òåððèòîðèè, áûâøåé åùå 2 ãîäà íàçàä íàèìåíåå
óðáàíèçèðîâàííîé ÷àñòüþ ïðèãîðîäíîé çîíû ñòîëèöû.

Îñíîâíûì ôàêòîðîì òðàíñôîðìàöèè Íîâîé Ìîñêâû ÿâëÿåòñÿ æèëèùíîå ñòðîèòåëü-
ñòâî. Ìîíèòîðèíã äåâåëîïåðñêèõ ïðîåêòîâ ïîêàçàë, ÷òî â ñåãìåíòå æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà â àêòèâíîé ôàçå ðåàëèçàöèè íà íà÷àëî 2014 ã. íàõîäèòñÿ 32 ïðîåêòà, 5 èç
êîòîðûõ � âåñüìà êðóïíûå, ñ îáúåìîì âîçâîäèìîãî æèëüÿ áîëåå 500 òûñ. ì2êàæäûé.Äî
êîíöà 2014 ã. ðåàëèçàöèÿ 27 ïðîåêòîâ äîëæíà áûòü çàâåðøåíà. Îáùàÿ ïëîùàäü æèëüÿ
âî âñåõ ïðîåêòàõ ñîñòàâëÿåò 7,48 ìëí. ì2. Ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ îïåðåæàåò ñòðîèòåëü-
ñòâî êîììåð÷åñêîé íåäâèæèìîñòè, è ëîêàëèçàöèÿ íîâûõ öåíòðîâ ðàçâèòèÿ îïðåäåëÿåò-
ñÿ íå ñîçäàíèåì äåëîâûõ êëàñòåðîâ, à æèëèùíûì ñòðîèòåëüñòâîì. Íàèáîëåå êðóïíûé
öåíòð ðàññåëåíèÿ ôîðìèðóåòñÿ â ã. Ìîñêîâñêèé, ãäå äî êîíöà 2014 ã. ïðåäïîëàãàåòñÿ
ïîñòðîèòü 2,3 ìëí. ì2æèëüÿ, à ïðèðîñò ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ ñîñòàâèò 110 òûñ. ÷åëî-
âåê. Äðóãèì öåíòðîì ÿâëÿåòñÿ ïîñåëîê Êîììóíàðêà, ãäå äî ñåðåäèíû 2015 ã. ïîÿâèòñÿ
825 òûñ. ì2æèëüÿ, ÷òî óâåëè÷èò íàñåëåíèå íà 42 òûñ. ÷åëîâåê. Òàêèì îáðàçîì, òåððè-
òîðèÿ áûñòðî çàñòðàèâàåòñÿ, ôîðìèðóþòñÿ íîâûå ãîðîäñêèå ïîñåëåíèÿ, ÷òî ÷åðåç 3-5
ëåò âûçîâåò ðîñò ÷èñëåííîñòè íàñåëåíèÿ Íîâîé Ìîñêâû íà 350 òûñ. ÷åë., èëè áîëåå ÷åì
â 2 ðàçà.

Ïðîâåäåí àíàëèç âîçäåéñòâèÿ íà ðàçâèòèå òåððèòîðèè è äðóãèõ ôàêòîðîâ: çàêîíî-
äàòåëüíûõ èíèöèàòèâ è óïðàâëåí÷åñêèõ ðåøåíèé âëàñòè, ïðåäïèñàíèé îðãàíîâ òåððè-
òîðèàëüíîãî ïëàíèðîâàíèÿ, êîììåð÷åñêèõ èíòåðåñîâ áèçíåñà. Ñðàâíèòåëüíûé àíàëèç
äåêëàðèðóåìûõ ïëàíîâ ðàçâèòèÿ ïðèãîðîäíîé çîíû è ðåàëüíûõ ïðîöåññîâ òðàíñôîð-
ìàöèè òåððèòîðèè ïîêàçûâàåò, ÷òî îíè èäóò ñòèõèéíî ïîä âîçäåéñòâèåì íå ñòîëüêî
âëàñòåé, ñêîëüêî ìåñòíûõ ñòåéêõîëäåðîâ: äåâåëîïåðû çàñòðàèâàþò Íîâóþ Ìîñêâó ñ öå-
ëüþ ìàêñèìèçàöèè ïðèáûëè.

Âçàèìîäåéñòâèå ñòåéêõîëäåðîâ (âëàñòåé, äåâåëîïåðîâ, ìåñòíûõ ñîîáùåñòâ) ðàññìîò-
ðåíî íà ôåäåðàëüíîì, ðåãèîíàëüíîì è ìóíèöèïàëüíîì óðîâíÿõ. Ãëàâíàÿ ïðè÷èíà îò-
ëè÷èé ôàêòè÷åñêèõ òðåíäîâ îò ïëàíèðóåìûõ � ñïåöèôèêà èíñòèòóöèîíàëüíîé ñðåäû,
à èìåííî, ôèíàíñîâàÿ çàâèñèìîñòü ìóíèöèïàëèòåòîâ îò ðåãèîíàëüíûõ âëàñòåé è îò
áèçíåñà, íåèñïîëíåíèå íîðì ðåãóëèðîâàíèÿ, äîìèíèðîâàíèå íåôîðìàëüíûõ èíñòèòóòîâ
íàä ôîðìàëüíûìè. Â ðåçóëüòàòå âîçíèêàþò ëîâóøêè ðàçâèòèÿ, êîãäà êðàòêîñðî÷íàÿ
îïòèìèçàöèÿ óñóãóáëÿåò äîëãîñðî÷íûå íåãàòèâíûå òðåíäû [2].
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